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INTRODUGAO AO RELATORIO TECNICO

Este trabalho

tem como objetivo

principal, estudar, avaliar, qualificar e laudar

danos de uso, patologias ¢ possiveis erros

contrutivos do prédio situado na R. Manoel

Leite de Moura, 12 - Centro, Brejo Santo - CE,

63260-000, através deste relatorio e laudo

técnico seguindo suas

regulamentares nas NBR’s.

Demostra-se neste relatorio, o ponto de

vista profissional que estudou o caso citado e

tem seu conteudo de acordo com a Norma de

Inspegdo Predial 2012 do IBAPE( Instituto

Brasileiro de Normas Técnicas), que dispoe

sobre as regras gerais e especificas a serem

obedecidas na manutencdo e conservagdo das

edificagoes.

O Laudo Técnico em questdo, solicitado

por Vossa Exceléncia Maria do Carmo Bezerra

Martins para vistoria ¢ manutengdo da

edificagao.

Brejo Santo-Ce

Agosto de 2018
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1. IDENTIFICACAO
1.1 Objetivo

O presente Laudo Técnico de Inspecédo Predial foi solicitado pela CAMARA MUNICIPAL
DE BREJO SANTO ao contratado auténomo Eng. Civil Bruno Sousa Maia, em atendimento
ao disposto na Norma de Inspe¢ao Predial/2020 do IBAPE (Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia — Entidade Nacional) ¢ da Norma de Manutengio em
Edificagoes NBR 5674, da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas), além da

ABNT NBR 16747: “Inspecéo predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento

publicada em 21/05/2020”. Este trabalho caracteriza-se pela inspegdo predial como um
“Check-up” da edificagdo, tendo como escopo um diagnoéstico geral sobre a edificacdo em
questdo, identificando possiveis anomalias construtivas e falhas de manutengdo — com a
andlise do risco oferecido aos usudrios, ao meio ambiente e ao patriménio — que interferem
e prejudicam a saide e habitabilidade, frente ao desempenho dos sistemas construtivos e
elementos vistoriados da edificagdo, especialmente a estrutura e instalagdes elétricas e
hidrossanitarias. Neste contexto, a avaliagdo diz respeito 8 MANUTENCAO, para operagio
¢ uso da casa.

1.2 Dados do Contratante:

Nome: CAMARA MUNICIPAL DE BREJO SANTO

CNPJ: 05.454.897/0001-47 FONE: (88)3531-1010 / (88)3531-0447

Endereco: Rua Manoel Leite de Moura, 1011 CEP: 63260-000 — Brejo Santo/CE

Representado pela PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Maria do carmo Bezerra Martins CPF: 736.474.033-34

1.3 Dados da Edificacio:
- Enderec¢o:Rua Manoel Leite de Moura,1011 CEP:63260-000—-Brejo Santo/CE
- Area do terreno: 574,28 m?
- Area da edificagio: 704,36 m?
- Area por pavimento: 352,18 m?

- Quantidade de pavimentos: 02 unid.




1.4 Realizagido do Laudo:
Responsavel Técnico
Profissional: Eng. Civil/Tec. Edificagdes Bruno Sousa Maia
CREA: CE52443
RNP: 0612697762
ART - Anotacio de Responsabilidade Técnica - CREA-CE:
n’ CE20200669155

Engenheiro Civil responsével pelo Laudo Técnico de Inspegdo predial de acordo
com a lei 9.913 de 16 de julho de 2012.

1.5 Data das Vistorias:

As Vistorias Técnicas nas dependéncias da Camara Municipal de
Brejo Santo foram realizadas nos dias 12 ¢ 13 de agosto de 2020, pela parte
da manha.

Fonte: Google earth



1.6 Objeto da Inspecio:

A Camara Municipal de Brejo Santo foi construida na década de 1890, passando
por diversas reformas, sendo a Giltima em dezembro de 2009. E uma institui¢do publica
constituida de 12(doze) Gabinetes, 01(uma) Recepgio, 01(uma) Secretaria, 01(uma) Sala
de comissoes, 01(uma) Copa, 06(seis) banheiros, 01(uma) Tesouraria, 01(uma) Sala de
Presidéncia, 01(uma) sala de som, Ol(um) Plendrio, 01(uma) Varanda ¢ 02(dois)
Mezanino, Além de uma érea externa com acesso Principal e acessibilidade rampada na

area lateral.

A edificag¢do possui uma area de 704,36 m? distribuida em dois pavimentos de
igual 4rea construida, assentada sobre um terreno de drea superficial de 574,28 m?. Com
as seguintes caracteristicas construtivas: estrutura de concreto armado sobre fundacdes
em estacas, elevagdes em alvenaria de tijolos ceramico rebocados, cobertura em laje de
concreto armado com telhamento metélico zincalume, esquadrias de madeira e aluminio,
pavimentagdo em piso de concreto ¢ ladrilho hidréulico, e instalagdes prediais proprias

para a finalidade.

2. METODOLOGIA

2.1 Critério Utilizado:

A inspegdo predial estd baseada no “check-up” da edificagdo, que tem como
resultado a andlise técnica do fato ou da condigdo relativa a habitabilidade,
mediante a verificagdo “in loco” de cada sistema construtivo, estando a mesma
voltada para o enfoque da seguranga e da manutengio predial, de acordo com as
diretrizes da Norma de Inspegdo Predial do IBAPE — 2009 e da Norma de
Manuten¢do em Edificagdes - NBR 5674, da ABNT. A inspe¢do procede ao
diagnéstico das anomalias construtivas e falhas de manutengio que interferem e
prejudicam o estado de utilizagdo do prédio e suas instalagdes, tendo como
objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida util, utilizagio e seguranga que

tenham interface direta com os usuarios.




Nota: Nao foram realizados testes, medigOes ou ensaios por ocasidao das vistorias,

consoante o nivel de inspegédo estabelecido como escopo para este trabalho.

2.2 Nivel da Inspegio:

Esta inspegdo ¢ classificada como “Inspegio de Nivel 17, representada por andlise
expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificacdo de suas
anomalias ¢ falhas aparentes. Caracteriza-se pela verificagdo isolada ou
combinada das condi¢des técnicas de uso e de manutengdo do sistema da
edificagdo, de acordo com a Norma de Inspegdo Predial do IBAPE, respeitado o
nivel de inspec¢do adotado, com a classificacdo das deficiéncias encontradas
quanto ao grau de risco que representa em relagdo a seguranga dos usudrios, a

habitabilidade e 4 conservagao do patriménio edificado.

2.3 Grau de Risco:

Conforme a referida Norma de Inspegdo Predial do IBAPE, as anomalias ¢ falhas
sdo classificadas em trés diferentes graus de recuperagio, considerando o impacto

do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patrimonio.

» GRAU DE RISCO CRITICO — IMPACTO IRRECUPERAVEL — ¢ aquele
que provoca danos contra a satide e seguranga das pessoas e meio ambiente,
com perda excessiva de desempenho e funcionalidade, causando possiveis
paralisagdes, aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel de vida

util e desvalorizagdo imobilidria acentuada.

» GRAU DE RISCO REGULAR - IMPACTO PARCIALMENTE
RECUPERAVEL - ¢ aquele que provoca a perda parcial de desempenho e
funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a operagdo direta de sistemas,

deterioragao precoce e desvalorizagdo em niveis aceitaveis.

» GRAU DE RISCO MINIMO — IMPACTO RECUPERAVEL - ¢é aquele
causado por pequenas perdas de desempenho e funcionalidade,




incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos relativos aos
impactos irrecuperaveis e parcialmente recuperaveis, além de baixo ou

nenhum comprometimento do valor imobilidrio.
2.4 Documentacio Analisada:

Os documentos técnicos disponibilizados pela Camara Municipal de Brejo

Santo para analise e consulta foram os seguintes:
* Levantamento Fisico — Plantas Baixas dos Pavimentos
» Projeto de Ampliagdo - Localizagdo
* Projeto de Ampliagdo — Planta Baixa Térreo gabinetes
* Projeto Basico Hidrossanitario — Rede de Esgoto

» Projeto Basico de dezembro de 2009.

3. SISTEMA CONSTRUTIVOS INSPECIONADOS:

Os seguintes sistemas construtivos do Camara Municipal de Brejo Santo foram
inspecionados em seus elementos aparentes, considerando a documentagio fornecida e a

lista de pedido de vistoria elaborada por seus usuarios.
* Estruturas de Concreto Armado: Pilares, Lajes e Vigas;
» Vedagdo e Alvenarias — Revestimentos e Fachadas;
» Instalagdes Elétricas — Entrada de Energia, Refletores de Tluminagéo.
» Instalagdes Hidrossanitarias — Reservatorios, Sanitarios e Redes de Esgoto;
* Cobertura e Impermeabilizagao;
* Pintura e Revestimentos.

* Forro tipo PVC da drca do Plcnério.

Os sistemas sdo relatados genericamente, seguindo-se a descrigdo e localizagido
das anomalias e falhas detectadas, com a classificagdo do grau de risco atribuido a cada
sistema: Grau Critico (C), Grau Regular (R) ou Grau Minimo (M), excluida a criticidade

das obras em andamento e/ou paralisadas, caso haja.

3.1 Estrutura de Concreto Armado




A estrutura de concreto armado do Cimara Municipal de Brejo Santo possui uma
idade de utilizagdo de mais de 50 anos e € constituida por lajes, vigas e pilares de concreto
armado revestida por cerdmica ¢ pintura latex. Entende-se que a concepgdo de uma
construgido duravel implica na adogdo de um conjunto de decisdes e procedimentos que
garantam i estrutura e aos materiais que a compdem um desempenho satisfatorio ao longo
da vida 1til da estrutura de concreto armado. De acordo com a NBR 6118/2004, o conceito
de vida 1til aplica-se a estrutura como um todo ou as suas partes. Dessa forma, a
durabilidade das estruturas de concreto requer cooperagdo e esfor¢os coordenados de

todos os envolvidos nos processos de projeto, construgdo e utilizagao.

Detalhes dos pilares frontais sem danos aparente

E classificado, quanto ao grau de risco, como MINIMO, considerando a
pequenas escoriagdes e desgates de uso com alguns pontos de pintura “estourando”em

descasque, o que poderd, sem devidos cuidados,compromete a vida ttil da estrutura.

E necessaria apenas reparos e recobrimento com pintura, tendo em vista evitar o

agravamento da situacdo e zelo pela estrutura.

3.2 Alvenaria e Revestimentos:
As elevagdes de vedagdo e painéis de fechamento sdo em alvenaria de tijolos
ceramico revestidos em reboco e com acabamento de protecdo de pintura. Os
revestimentos das elevagoes dos sanitarios sdo parte em azulejos e parte em
reboco, com pisos ceramicos ou ladrilhos.
Nas vistorias efetuadas, foram verificadas a seguinte anomalia e falhas de

manutenc¢do das elevagdes de alvenaria:




« evidéncias de infiltragdo de 4gua, manchas de umidade, fungos e bolor, com
degradacio generalizada dos revestimentos de reboco e falta de protecdo de

pintura das elevagdes de alvenaria na lateral externa;

Area Interna

Classificado quanto ao grau de risco como MINIMO, com impacto
recuperavel, apenas pequenos danos de uso, necessitando de reparos em seu

revestimento e pintura para manter conservagao da estrutura.

3.3 Instalacoes:

As instalagdes elétricas estdo em seu perfeito estado de uso, com reparos
simples nas tomadas em dois(02) Gabinetes e sala de som e tampas cegas para protegao
de caixa de passagens; porém as instalagdes de ar -condicionados estdo expostos com
seu tubo de sucgdo, assim como seu sistema de drenos, que além de expostos, estao

direcionado a local impréprio.

(]

A/
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As instalagdes Hidraulica requerem manuteng¢do nas pias e sanitario apenas
para evitar o desperdicio por falta de ajustes e reparos, ji o dreno pluvial apresenta falhas

e dilatagdes em suas jungdes, necessitando reparos urgentes.

Dreno externo

Tubo de sucgio e fiagao externa

fiacdo externa

Classificado quanto ao grau de risco como REGULAR, com impacto

recuperavel e com o comprometimento parcial do desempenho e funcionalidade do
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irregularidades verificadas, levando-se em consideragdo o risco a seguranga e saide do

usuario.

3.4 Forro e Coberta:
Forro em PVC (Policloreto de polivinila) com ressecamento ¢ desgaste,
necessitanto de troca parcial para manutengdo e vedagao.
Coberta metalica em zincalume e terga metalica com vazamentos em sua fixagao
com parafusos altobrocante, causando infiltragdes na parede e deterioragdo da alvenaria,

agravada pela dilatagdo e falta de impermeabilizagdo da calha.

Desgaste do parafuso

Desgaste do parafuso Fissura provocada pela dilatagao

Classificado quanto ao grau de risco como REGULAR, com impacto

K

recuperavel e com o comprometimento parcial do desempenho e ftmcionalid

do
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sistema estrutural em geral, necessitando de intervengdo para sanar as irregularidades
verificadas com impermeabilizacdo e vedag¢do imediata, levando-se em consideragido o

risco a seguranga ¢ saide do usudrio.

4. CONCLUSAO

Diante das conformidades técnicas construtivas de alguns itens dos sistemas
vistoriados na Camara Municipal, e frente as suas condigdes, apesar de modo geral,
CLASSIFICADA com BOAS e de BOM ESTADO DE CONSERVACAO, classificamos
a edificagdo da Cadmara Municipal de Brejo Santo, de uma maneira global, como de
GRAU DE RISCO REGULAR, tendo em vista o impacto de desempenho tecnicamente
recuperavel para a finalidade de utilizagdo a que se destina, sendo necessario a

manutengdo imediata para sanar as irregularidades apontadas no laudo de inspegao.

5. ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico de Inspegao Predial da Camara Municipal de Brejo Santo é
composto por doze folhas impressas e numeradas, foi elaborado pelo Engenheiro Civil

Bruno Sousa Maia — Engenheiro Civil e Técnico em Edficagdes — que o subscreve.

i e i
N '(‘Du 28 5.
. Bruno Sousa Maia

Engenheiro Civil
Crea-Ce 52443

Brejo Santo, 14 de Agosto de 2020
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART A ART OBRA / SERVI
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA CE N© CEZOZJOGGQISCSO

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL

1. Responsével Técnico
BRUNO SOUSA MAIA

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0612697762
Registro: 52443CE

2. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE BREJO SANTO (CE) - CAMARA MUNICIPAL CPFICNPJ: 05.454,897/0001-47
RUA MANOEL LEITE DE MOURA N° 1011

Complemento: Bairro: ARAUJAO

Cidade: BREJO SANTO UF: CE CEP: 63260000

Contrato: 001/2020 - 12.08.2020 Celebrado em: 12/08/2020

Valor: R$ 4.260,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Piiblico

Agdo Institucional: NENHUMA - NADQ OPTANTE
3. Dados da Obra/Servigo

RUA MANOEL LEITE DE MOURA N°, 1011

Complemento: Bairro: ARAUJAO

Cidade: BREJO SANTO UF: CE CEP: 63260000

Data de Inicio: 12/08/2020 Previsédo de término: 12/10/2020 Coordenadas Geograficas: -7.489043, -38.990102

Finalidade: SEM DEFINIGAO Codigo: Nao Especificado

Proprietdrio: MUNICIPIO DE BREJO SANTO (CE) - CAMARA MUNICIPAL CPF/CNPJ: 05.454.897/0001-47

4. Atividade Técnica

8 - Consultoria Quantidade Unidade
g - Avaliagio > CONSTRUGCAQ CIVIL > PATOLOGIAS > #1.31 - DE PATOLOGIA DA 704,00 m2
CONSTRUGAOQ

15 - Elaboragdo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAQ CIVIL > PATOLOGIAS > #1.3.1 - DE PATOLOGIA DA CONSTRUCAO 704,00 m2

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagbes

LAUDO DE VISTORIA TECNICA EM ANALISE DAS PATOLOGIAS EM REPARTICAO PUBLICA, CAMARA MUNICIPAL DE BREJO SANTO,
AREA=704,00m2 LOCALIZADO EM BREJO SANTO-CE.

6. Declaracdes

- Declaro gue estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislago especifica e no decreto n.
5206/2004.

7. Entidade de Classe

SINDICATO DOS ENGENHEIROS NO ESTADO DO CEARA (SENGE-CE) q f{

8. Assinaturas Ry | { :)t pate 8 Ot o
Declaro serem verdadeiras as informagbes acima ~/BRUNO SOUSA MAIA - CPF: 044,105.753-50

’ de de
Local data MUNICIPIO DE BREJO SANTO (CE) - CAMARA MUNICIPAL - CNPJ:
05.454.897/0001-47

9. Informagdes
* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em: 14/08/2020 Valor pago: RS 88,78 Nosso Numero: 8214194602

-TUNG Sousa Mar:
£ng® Civil

MNP 061289776

rOND Bidbsa. Moo

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://crea-ce.sitac.com.bripublice/, com a chave: 27237
Impresso em: 14/08/2020 as 08:48:16 por: , ip: 187.79.138.9

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br CREA-CE r Tr,
Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85)3453-5804 s s e S
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